Einen alten Baum verpflanzt man nicht

Immobilienverrentung Teil 1:
Wohnen in der eigenen Immobilie im Alter

sind. Gemdl Umfragen wollen iiber 75 Prozent dieser Eigentiimer auch im hoheren Alter unbedingt

Es gibt aktuell in Deutschland ca. sechs Millionen Immobilieneigentiimer, die 65 Jahre oder dlter

so lange wie méglich in ihrer Inmobilie wohnen bleiben. Gleichzeitig steigen die Lebenshaltungs-
kosten und Kosten fiir Gesundheit, Kosten fiir die Instandhaltung und Energie des Hauses, aber auch fiir
die im Alter lange ersehnten Freizeitaktivitdten immer weiter, und das alles bei einer oft eher diirftigen
Rente. Daher riicken die Themen Immobilienverrentung, Verkauf mit Wohnrecht und teilverkauf zuneh-
mend in den Fokus diverser Anbieter. Allerdings ist es wichtig, hier auf den richtigen, solventen und zu-
verldssigen Partner und auf die richtige Losung zu setzen, denn alle Modelle sind komplex, haben Vor-
und Nachteile, kosten erhebliches Geld und sind auch nicht fiir alle Eigentiimer geeignet.

Die Vorteile, Abldufe und Verfah-
ren einer Verrentung mochten wir
lhnen hier in Kurzfassung darstel-
len. Als Fachmakler fiir
Erbschaftsimmobilien
(EBZ) und Spezialis-
ten flir Verrentungen
haben wir in diesem
Themengebiet  eine
fundierte Ausbildung
und das noétige Fach-
wissen. Als zertifizier-
te DEKRA-Immobilien-
gutachter kdnnen wir
den aktuellen Wert Ih-

malzahlung getatigt werden, so

dass sich die monatliche Belas-

tung der Eigentlimer damit deut-
lich verringert und - je
nach Wert der Immo-
bilie - zusatzlich dann
die ,Immobilien-Ren-
te“ ausgezahlt wird.

Wie sicher ist die
Immobilien-
Verrentung?

Wir arbeiten bei der
Verrentung mit einer

rer Immobilie, und da-
mit die Grundlage fiir
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groflen, Europa- und
Bundesweit tatigen,
gemeinnitzig und so-

die Hohe der Immobi-
lienrente, sehr genau
bestimmen.

Was ist eine Immobilien-
Verrentung?

Anders als beim klassischen Ver-
kauf einer Immobilie, bei der die-
se gegen den vereinbarten Kauf-
preis an den neuen Eigentiimer
zu dessen Eigennutzung oder Ver-
mietung ubergeben wird, bleibt
die Immobilie bei der Verrentung
im Besitz der ,ehemaligen“ Eigen-
tlimer. Dabei kann auch gewahlt
werden, wer in Zukunft die Kosten
fir Modernisierung und Instand-
haltung der Immobilie tragt. Der
Gegenwert der Immobilie - abziig-
lich des Wertes des lebenslangen
Wohnrechts - wird dabei in Form
einer monatlichen Zusatzrente
oder einer Einmalzahlung ausbe-
zahlt. Gleichzeitig erhalten der
oder die Eigentlimer der Immobi-
lie ein im Grundbuch eingetrage-
nes, lebenslanges Wohnrecht. Es
konnen bestehende Restschulden
abgeldst oder eine zusatzliche Ein-

zial engagierten Stif-
tung, die durch Wistenrot gepriift
wurde. Sowohl die Vertrage, als
auch die nétigen Eintragungen im
Grundbuch werden notariell er-
stellt, alle Sicherheiten zu Guns-
ten der Bewohner eingetragen.
Fur den Fall eines vorzeitigen Able-
bens oder Auszugs der Bewoh-
ner wird dariiber hinaus
eine Hochstbetrags-Hy-
pothek zu Gunsten der
ehemaligen Eigentii-
mer im Grundbuch
eingetragen, also ein
entsprechender Be-
trag  zurlickerstattet.
Dies ist Ubrigens ein er-
heblicher Unterschied zu na-
hezu allen anderen Anbietern von
Verrentungen auf dem Markt, die
im Regelfall bei einer vorzeitigen
Anderung nichts zuriickzahlen,
sondern genau darauf pokern.

Was sind die Voraussetz-
ungen fiir eine Verrentung?

Wichtigste Voraussetzung ist, dass
der oder die Eigentlimer, die min-

destens 65 Jahre, besser 70 Jahre
alt sein missen, in der Immobilie
so lange wie mdoglich bleiben wol-
len und auch kénnen. Die Immo-
bilie muss also zumindest einiger-
mafen altersgerecht bewohnbar
sein und eine gute Infrastruktur
sollte vorhanden sein. Die Im-
mobile sollte (nach Abzug etwa-
iger Schulden) einen Wert von €
250.000 nicht unterschreiten, rein
wohnwirtschaftlich genutzt sein
und sich in einem annehmbaren
Zustand befinden.

Wie sind die Ablaufe bei
einer Verrentung?

Zunachst ermitteln wir den aktuel-
len Marktwert der Immobilie. Durch
die Qualifikation als DEKRA-zertifi-
zierte Sachverstandige wird die-
se Bewertung von der Stiftung als
Grundlage zur Berechnung der Im-
mobilienrente herangezogen. An-
schlieRend wird mit unserem inter-
nen Verrentungsrechner ein
erster Uberblick {iber die

zu erwartende Immobi-

lienrente erstellt, den

Ve Y VNCE S8 wir mit den Eigenti-

mern ausfiihrlich be-
sprechen. Notwendige
Unterlagen werden an
die Stiftung gesendet, da-

mit dort das Verrentungsan-

gebot gepriift werden kann. Erfolgt
hier eine Zusage, wird die Immo-
bilie von Fachleuten der Stiftung
begutachtet. Daraufhin wird der
notarielle Vertrag zur Verrentung
erstellt. Erst mit Abschluss dieses
Vertrages beim Notar wird die Ver-
rentung dann tatsachlich verbind-
lich. Sdmtliche Kosten beim Notari-
at, Grundbuchamtern, Steuern und
Gebiihren tragt dabei ausschlieR-
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lich die Stiftung. Nach Eintragung
der notigen Sicherheiten und Um-
schreibung im Grundbuch beginnt
die vereinbarte Auszahlung der Im-
mobilienrente.

Wie lauft ein erstes
Beratungsgesprach ab?

Beim Erstgesprach werden die Eck-
daten einer moglichen Verrentung
besprochen, erfasst und ein erstes,
liberschlagig errechnetes Angebot
zur Verrentung direkt durch uns -
die Fachmakler vom Maklerteam -
erstellt. Dies ist unverbindlich und
kostenfrei. Erst wenn - wie oben
beschrieben - ein notarieller Kauf-
vertrag erstellt wird, wird die Ver-
rentung verbindlich.

Was sind die Vorteile einer
Immobilien-Verrentung?

Diskretion (keine offentliche Ver-
marktung), Umwandlung der Im-
mobilie in Geld und Lebensqua-
litat (von einer Immobilie kann
man nicht ,abbeiRen*). Nutzung
der aktuell immer noch hohen
Immobilienpreise fiir eine gute
Zusatzrente (direkte Abhdngig-

keit der monatlichen Zahlung vom
Wert der Immobilie), Wohnen blei-
ben im eigenen Umfeld (kein Ver-
kauf und stressiger Umzug in ein
ungewohntes neues Umfeld). Se-
rioser Vertragspartner (Gemein-
niitzige Stiftung), Vollstandige Ab-
sicherung (Wohnrecht an erster
Rangstelle im Grundbuch, Hochst-
betragshypothek). Kostentragung
der Renovierungskosten durch die
Stiftung (wahlbar).

Welche Alternativen gibt es
zur Immobilien-Verrentung?

Sollte die Verrentung einer Immo-
bilie nicht moglich sein, weil die
oben genannten Kriterien nicht
oder nur teilweise erfillt werden,
haben wir ein mehrstufiges Kon-
zept entwickelt, das wir als Alter-
native anbieten kdénnen. Dieses
Konzept geht individuell auf die
jeweilige Situation der Immobi-
lien-Eigentlimer ein. Es ist sehr
beratungsintensiv und wurde be-
reits mehrfach erfolgreich durch-
gefiihrt.

MEHR ZUM THEMA LESEN SIE
IN DER NACHSTEN AUSGABE.

INFOTAG IMMOBILIENVERRENTUNG

Es gibt keinen Ort, der das Zuhause ersetzen kann.
Eine gute Losung, um im Alter sorgenfrei zu leben:
Die Immobilie verrenten, statt verkaufen.

Wann: Dienstag, 22.10.2024 - 16.00 Uhr
Wo: Schongauer Str. 20 in Landsberg

Mit dem Eintritt in das Rentenalter verringert sich im Regelfall das ver-
fiigbare Netto-Einkommen: die Aufwendungen fiir die Gesundheit wer-
den hoher, die Lebenshaltungskosten steigen, ebenso die Instandhal-
tungs- und Reparaturkosten der eigenen Immobilie. Dennoch wollen vie-
le Eigentiimer in ihrem Haus wohnen bleiben. Die Immobilienverrentung
kann hier die Losung sein. Informieren Sie sich dazu bestméglich.

Was Sie zusétzlich erwarten diirfen:
® Fragen und Antworten rund um das Thema Verrentung
o Uberschlagige Musterberechnungen zu lhrer Verrentung
® Konkrete Verrentungsberechung (ggf. separater Termin erforderlich)

Limitiere Platze -
Um Anmeldung per E-Mail oder Telefon wird gebeten.

EWirtschaftsWoche

Unter Tel. 08191 648300 konnen Sie sich
Kunden-
Favoriten

zu lhren Fragen rund um das Thema Ver-

rentung von Immobilien beraten lassen. 5y
Geben Sie lhre Immobilie e
in die Hande von Profis.
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ABLAUF EINER IMMOBILIENVERRENTUNG

Ermittlung des
aktuellen Marktwertes
lhrer Immobilie

L]
\ N

DAS MAKLERTEAM

Ermittlung der
zu erwartenden
Immobilienrente

Besprechung der Priifen der Unterlagen

durch die Stiftung

Nach Zusage Notarieller Vertrag
Ergebnisse und weiteren Begutachtung durch und Grundbuch-

Vorgehensweise Fachleute der Stiftung anderungen

et 1 /

VERKAUFSLEITUNG GUNTHER STREHLE

Auszahlung lhrer
Immobilienrente
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Hauptsitz Landsberg Kontaktieren Sie uns:

wistenrot
W Immobilien

Tel. 08191 64830-0
kontakt@das-maklerteam.de

Schongauer StraRe 20
86899 Landsberg

Landsberg » Augsburg » Starnberg » Miinchen

www.das-maklerteam.de




