Einen alten Baum verpflanzt man nicht

Immobilienverrentung Teil 2:
Wohnen in der eigenen Immobilie im Alter

icht immer ist eine Verrentung die ganz passende Losung fiir Eigentiimer, die un-
bedingt in ihrer eigenen Immobilie wohnen bleiben wollen und das darin gebun-
dene Kapital benétigen. Manche Eigentiimer sind zu jung fiir eine Verrentung,
manchmal sind die aktuellen Schulden noch zu hoch, manchmal wollen die Eigentiimer
auch nur befristet dort wohnen.

Es gibt dazu - auBerhalb der
Verrentung - noch weitere Mo-
delle, die jedoch alle Vor- und
Nachteile haben, teilweise
komplex sind und auch mit Ri-
siken behaftet sind.

Wir haben uns als bundeweist
tatiges Unternehmen dazu sehr
viele Gedanken gemacht und -
neben der speziellen Fachma-
kler-Schulung unserer Makler -
auch ein eigenes spezielles Re-
chenprogramm erstellen lassen,
um unseren Eigentiimern die
Modelle so marktnah wie mog-
lich zu berechnen und die Vor-
und Nachteile wirtschaftlich am
besten aufzeigen zu kdnnen.

Welche weiteren Modelle
gibt es?

Prinzipiell gibt es drei Modelle,
die wir regelmafig vermitteln

und auch - je nach Fall - empfeh-
len kdnnen: Die Verrentung (sie-

nur bei Wohnun-
gen oder kleineren
Hausern in groRe-
ren Stadten. Die Im-
mobilie wird an ei-
nen solventen Ka-
pitalanleger  oder
eine professionelle
Firma aus unserem
Netzwerk verkauft,
der ehemalige Ei-
gentlimer zahlt fiir
die Nutzung eine
vorher  festgeleg-
te Miete. Wie bei allen anderen
Modellen erwartet der neue Ei-
gentimer als Kapitalanleger
eine gewisse Rendite, so dass
der Kaufpreis und die Mietzah-
lung sich an den aktuellen Ka-
pital- und Zinsmarkt anpassen
mussen. Der Mietvertrag wird
mit einem Kiindigungsverzicht
des neuen Eigentlimers ausge-
stattet, so dass im Normalfall
- mit nur wenigen rechtlichen
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Verkauf mit Rickan- .&1' 6:9,\ rige Eigentlimer dort

mietung und der Ver- unkiindbar  wohnen

kauf mit NieRbrauch
bzw. Wohnrecht. Ein
eigentlich bestehen- &
des viertes Modell, der
Teilverkauf der Immobilie,
ist jedoch sowohl vom Verbrau-
cherschutz, als auch der Bafin
derart stark umstritten, dass wir
aktuell von einer Vermittlung die-
ses Modells absehen.

Verkauf mit
Riickanmietung
Dieses Modell wird auch ,sa-

le and lease back“ genannt. Es
funktioniert im Regelfall fast
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Modell kann entwe-

¢ der mit einem Priva-

tinverstor oder auch

mit einem gewerblichen

Anbieter, der von uns gepriift
wurde, angegangen werden.

Verkauf mit Wohnrecht
oder NieRbrauch

Auch hier wird die Immobilie
verkauft, allerdings wird hier
beim Verkauf im Grundbuch ein
Wohnrecht oder ein NieRbrauch
eingetragen. Der ehemalige Ei-
gentlimer zahlt lebenslang kei-

ne Nutzungsentscha-
digung und hat da-
bei das Recht fiir im-
mer dort zu wohnen
(Wohnrecht) oder die
Immobilie zu seinen
Gunsten z.B. auch
zu vermieten (Niel-
brauch). Dieses Mo-
dell bietet zwar na-
hezu 100% Sicher-
heit, hat aber den er-
heblichen Nachteil,
dass Banken diese
Verkdufe/Transaktionen im Re-
gelfall nicht oder nur mit erheb-
lichen Abschlagen bzw. Ersatz-
sicherheiten finanzieren. Dieses
Modell wird oft im innerfamilia-
ren Bereich gewahlt, bringt aber
steuerlich und in Sachen mo-
natliche Liquiditdt manchmal
erhebliche Vorteile.
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Wie lauft ein erstes
Beratungsgesprach ab?

Beim Erstgesprach werden die
Eckdaten und Notwendigkei-
ten des Eigentlimers von uns
gepriift. Mit unserem Rechner
erstellen wir drei mégliche Mo-
delle (Verrentung, Verkauf mit
Rickanmietung oder Niel3-
brauch/Wohnrecht) und bespre-
chen diese Modelle mit allen
Vor- und Nachteilen mit dem Ei-
gentliimer. Je nach Modell gehen
wir dann in die Vermarktung
und suchen den passenden In-
vestor oder stellen den Kontakt
zu unseren gewerblichen Anbie-
tern dazu her. Wir begleiten alle
diese Modelle vollumfassend, so
dass hier alles im Sinne des Ei-
gentiimers funktioniert.

www.FachMaklerWissenMehr.de
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Weitere Infos unter:
www.das-maklerteam.de/immobilie
-vermitteln/immobilie-verrenten/

INFOTAG IMMOBILIENVERRENTUNG

Es gibt keinen Ort, der das Zuhause ersetzen kann.
Eine gute Losung, um im Alter sorgenfrei zu leben:
Die Immobilie verkaufen und dennoch wohnen bleiben

Wann: Dienstag, 3.12.2024 - 16.00 Uhr
Wo: Schongauer Str. 20 in Landsberg

Mit dem Eintritt in das Rentenalter verringert sich im Regelfall das

verfiigbare Netto-Einkommen: die Aufwendungen fiir die Gesund-

heit werden hoher, die Lebenshaltungskosten steigen, ebenso die

Instandhaltungs- und Reparaturkosten der eigenen Immobilie.

Dennoch wollen viele Eigentiimer in ihrem Haus wohnen bleiben.

Die Immobilienverrentung kann hier die Lésung sein. Informieren
Sie sich dazu bestmaglich.
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Was Sie zusitzlich erwarten diirfen:

e Fragen und Antworten rund um das Thema ,Modelle“
e Uberschlagige Musterberechnungen zu Ihrem Modell
e Konkrete Berechung anhand lhrer Situation
(ggf. separater Termin erforderlich)

Limitiere Platze -
Um Anmeldung per E-Mail oder Telefon wird gebeten.

Unter Tel. 08191 648300 kénnen Sie sich ~ Fnsiftstoce
Kunden-

zu lhren Fragen rund um das Thema Ver-  gyyoriten

rentung von Immobilien beraten lassen. e
Geben Sie lhre Immobilie i 10
in die Hande von Profis.
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ABLAUF EINER BERATUNG ,WOHNEN IM ALTER*

ERMITTLUNG Ermittlung des
PROBLEMFELD UND  aktuellen Marktwertes

LOSUNGSANSATZ lhrer Immobilie
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Berechnung
und Erklarung
verschiedener Modelle
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VERKAUFSLEITUNG GUNTHER STREHLE
Landsberg » Augsburg » Starnberg » Miinchen

www.das-maklerteam.de

Erteilung Suche eines privaten
Maklerauftrag fiir oder gewerblichen und Grundbuch-

das gewdhlte Modell Investors Anderungen

Hauptsitz Landsberg

Notarieller Vertrag ~ Wohnen und liquide

Mittel genieRen
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Kontaktieren Sie uns:

wistenrot
Immobilien
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DAS MAKLERTEAM

Tel. 08191 64830-0
kontakt@das-maklerteam.de

Schongauer StraRe 20
86899 Landsberg
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